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Ny detaljplan for fastigheten Relingen 8

1. Bakgrund och forutsattningar

1.1. Omradet

Fastigheten ligger i kommundelen Nisbypark och griansar mot Roslagsbanans
sparomrade i norr och Djursholmsvigen i soder. Fastigheten dgs av Taby Fastighets AB
(TFAB) och nyttjades fram till ar 2018 for skolverksamhet men sedan dess har
byggnaden statt tom. Fastigheten ar 1845 m2 stor, huvudbyggnad ar ca 260 m?2
(bruttoarea)

Omréadet karakteriseras av villabebyggelse och flerbostadshus i en lagre skala
(2-3 vaningar). Djursholmsvigen ar en huvudgata som 16per fran Viggbyholm genom
Nisbyparks centrum och vidare mot Danderyds kommun.

Figur 1: Fastigheten Relingen 8
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1.2. Tidigare beslut

Ansokan om planbesked inkom 21 januari 2020. S6kande 6nskar att upphava
planbestimmelsen om att endast en bostadsldgenhet per huvudbyggnad far
forekomma. Syftet ar att mojliggora for fler bostader i befintlig byggnad.

En planbeskedsutredningen har upprattats och under utredningen har det framkommit
att befintlig byggnad ar storre an vad géllande detaljplan tillater. Byggnaden ar darmed
planstridig vilket innebar att en utékning av byggratten maste ske.

Positivt planbesked gavs i Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter
2020-09-15, §39.

1.3. Gallande planer

1.3.1. OP

Forslaget ar forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan "Det nya Taby —
oversiktsplan 2030” vilken anger omradet som mestadels bostader som avser
kommunens sammanhéngande villa- och radhusomraden. En ny oversiktsplan ar
under upprittande, "Taby 2050 — Staden pa Landet”, vilken ar planerad att antas
under kvartal 1 2022. I forslaget ar planomradet definierat som “smahusbebyggelse”.

1.3.2. Detaljplan

Gallande detaljplan S117 antogs 1972. Detaljplanen anger for fastigheten anviandningen
bostads- och handelsindamal. Endast ett fristdende hus far uppforas och
huvudbyggnaden far endast inredas med en bostadsliagenhet. Byggnaden far uppta en
sjattedel av tomtarea sidvida byggnaden uppfors i en vaning och en attondel savida
byggnaden uppfors i tva vainingar. Maxhdgjden for byggnaden far vara 7,2 meter i hogst
tva vaningar. Vind far ej inredas utover angivet vaningsantal. Fastigheten far ej vara
mindre dn 900 m2.
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Figur 2: Gdllande detaljplan S117 med fastigheten Relingen 8 markerad
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2. Planforslaget

Den onskade plandndringen innebar att nuvarande byggnad pa fastigheten kan byggas
om fOr att inrymma fler bostader an en, vilken nuvarande plan endast tilldter. Hur
manga lagenheter som kan bli aktuella behover utredas under planprocessen, med
hansyn till parkeringsmojligheter, tillganglighet, mm. Plandndringen innebar aven att
byggratten utokas sa att nuvarande byggnad blir planenlig. Utemiljoer kommer att
behova ses 6ver och anpassas till bostadsandamalet och erforderliga ytor for parkering
och eventuell dagvattenhantering kan tillkomma. Ytterligare anpassningar for att
hantera buller samt risk och vibrationer fran Roslagsbanan kan bli nédvandiga.
Nodvindiga atgiarder och bestimmelser kommer att specificeras under planprocessen,
se rubriken Utredningar for mer information. Den nuvarande bestimmelsen
“Handelsandamal” foreslas behéllas for att medge en flexibel markanvandning.

3. Planforfarande

Detaljplanen bedoms kunna genomféras med standardforfarande da forslaget ar
forenligt med oversiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Beslut om samrad och granskning foreslas fattas av planchef i enlighet med
stadsbyggnadsnamndens delegation nr. 4.2.

4. Behovsbedomning miljo

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts med slutsatsen att
planens genomforande inte bedoms innebara betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedomning, innefattande en miljokonsekvensbeskrivning, kommer darfor inte att
utforas. Denna bedomning ar preliminir och kan behova revideras infor plansamrad.

5. Utredningar

Preliminart bedoms foljande utredningsbehov under planprocessen:

e Buller for bostdder fran Roslagsbanan och Djursholmsvigen
e Vibrationer fran Roslagsbanan

¢ Riskutredning for Roslagsbanan

e Stomljud fran Roslagsbanan
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e Fororenad mark
¢ Grundvattenniva och oversvamningsrisk

6. Tidplan

Planarbetet startar i och med politiskt beslut om detta Start-PM och darefter inleds en
dialog med fastighetsiagaren. Nar olika behov och 6nskemal har kartlagts kan ett forslag
till detaljplan utarbetas och plansamrad beridknas kunna héllas under kvartal 3-4 2022.
Planen beriknas kunna tas upp for antagande av stadsbyggnadsnamnden under
kvartal 2-3 2023.

7. Ekonomiska aspekter

Kostnader for kommunens nedlagda tid och erforderliga utredningar star
fastighetsiagaren for i samband med upprattandet och genomférandet av detaljplanen.
Detaljplanen foranleder inga kommunala investeringar.

7.1. Preliminara kostnader under planprocessen

En preliminar bedomning av tidsatgang for kommunens medarbetare ar ca 600
timmar.

8. Avtal

8.1. Planavtal

Infér upprattandet av en dndrad detaljplan ska fastighetsdagaren teckna
plankostnadsavtal med kommunen i vilket kostnader f6r upprattandet av en detaljplan
regleras enligt faststélld taxa. Fastighetsdgaren bekostar samtliga kostnader for
upprattandet av detaljplanen samt erforderliga utredningar.
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9. Arbetssatt och resurser

Planen foreslas upprattas i linjeorganisationen.

Preliminart bedoms ett behov av foljande resurser i planarbetet: planarkitekt,
miljoplanerare, bygglovshandlaggare, VA-ingenjor, avfallsplanerare.

10. Plankategori

Planen raknas som kategori 3, dvs normalkomplex detaljplan.

11. Samhallsutvecklingskontorets bedomning

Upprattande av detaljplanen bedoms kunna genomforas med standardforfarande och
som linjeuppdrag. Planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan och ar
forenlig med kommunens 6versiktsplan. Planarbetet bor kunna paborjas

kvartal 12022.

Taby kommun | Start-PM uppdrag | Dnr SBN 2020/324-20 | 2021-10-15



	1. Bakgrund och förutsättningar
	1.1. Området
	1.2. Tidigare beslut
	1.3. Gällande planer
	1.3.1. ÖP
	1.3.2. Detaljplan


	2. Planförslaget
	3. Planförfarande
	4. Behovsbedömning miljö
	5. Utredningar
	6. Tidplan
	7. Ekonomiska aspekter
	7.1. Preliminära kostnader under planprocessen

	8. Avtal
	8.1. Planavtal

	9. Arbetssätt och resurser
	10. Plankategori
	11. Samhällsutvecklingskontorets bedömning



